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Beskrivelse:

Moderne raekkehus i 2 plan med have

Skent nybygget raekkehus i 2-plan bygget af Ikano Bolig.

| denne svanemaerkede bolig pa 130 kvadratmeter far du masser af plads, hele fire soveveerelser og
gode opbevaringslgsninger. Det abne kgkken-alrum i stueplan har et fantastisk lysindfald fra bade
glasdgre og vinduespartier, hvor der er god mulighed for at indrette sig med det helt store spisebord og
sofaarrangement. | samme rum far du udgang til en sken terrasse og have. Der er ligeledes en stor
terrasse med skur ved boligens indgangsparti. | entreen er der et indbygget skab og plads til overtg;j,
samt adgang til geestetoilettet. Pa forstesal finder du fire veerelser, hvoraf det ene veerelse har et gulv-
til-loft garderobeskab. Pa ferstesalen er et laekkert badevaerelse med vaskemaskine og terretumbler.

Der er gulvvarme pa begge etager, HTH-kgkken og hvidevarer fra Siemens, som bringer bade
funktionalitet og indretning til reekkehuset. Lige udenfor deren er der mulighed for at parkere bilen, og
har du en elbil, er der opsat el-ladestandere.

Lokalomradet

Raekkehuset er beliggende i det nye omrade, der hedder Filmhusene. Det neere lokalomrade har

dannet ramme om flere film- og TV-optagelser, og du vil nyde godt af at bo i et helt unikt boligomrade

med omkringliggende natur og masser af historie. Filmhusene er placeret i det tidligere militaeromrade

Flyvestation Veerlgse, og er omgivet af mere end 500 hektar skov og natur samt multihallen Hangar 3,
med mulighed for leg, traening, skating, basket og meget mere.

T T T Sousens B ) En anden tidligere hangar er omdannet til cafeen Shelter 214, hvor du kan sla vejen forbi og fa to-go-

| emaerk, at udearealerne

varierer afhaengigt af kaffe og luksustoast.

boligtype.

Naturen

Der er meget at udforske - weekendudflugterne kan for eksempel ga til Hareskoven med picnickurv
eller til en bid frokost hos det lokale Bryggeri Skovlyst. Ogsa den populeere Rokkedyssegard ligger i
lokalomradet, som hele sommeren er abner dgrene til en hyggelig gardbutik, hjiemmelavet is,
baerbrunch og du kan fa rgde fingerspidser i reekkerne med pluk-selv jordbaer.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lise @rum
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Dato: 3.6.2024

Hvem er Ikano Bolig?

Ikano Bolig har udviklet og bygget boliger i Danmark
siden 2017 og er en del af lkano Bostad i Sverige, der
er en del af Ikano Group, en international
virksomhedsgruppe startet af grundlzeggeren af
IKEA. Med omsorg og engagement, ejer og udvikler
vi beeredygtige kvarterer og boliger i Danmark.

lkano Bolig kan du stole trygt pa. Uanset hvardan
boligmarkedet udvikler sig, gar vi aldrig pa
kompromis med vores lgfte om fair betingelser. Vi
ensker, at vores kunder, samarbejdspartnere og
medarbejdere skal vaelge os for det, vi star for, det vi
leverer og den made, vi leverer det pa.

At arbejde med baeredygtighed og under fair vilkar
er en del af vores DNA. Som en del af lkano Group er
vi feelles om at arbejde mod mere baeredygtighed pa

tvaers af organisationen. Det arbejde gar ud pa at
treeffe langsigtede beslutninger, tage ansvar for at
reducere vores negative pavirkning og bidrage
positivt, hvor vi kan.

Lees mere pa www.ikanobolig.dk
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Adresse: Faldskaermsvej 53, Jonstrup, 3500 Veerlgse Sagsnr.: 0290000478 Dato: 3.6.2024
Kontantpris: kr. 4.199.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.245
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutter
Ejendomstype: Reekkehus Grundareal udggr: 127 m?2 07.05.2018 Vedtaeger for hovedgrundejerforeningen for Miljg
M3 benyttes til: helérsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 65 m2 17.05.2018 Vedteegter for grundejerforeningen for feellesarealerne
Kommune: Furesg Kzelderareal: 0 m2 06.02.2019 Vedtaegter for delgrundejerforeningen Filmhusene
Matr.nr.: 6pp Bringe By, Vaerlgse Udnvttet tagetage: 0 m?2 06.02.2019 Forpligtelser overfor Hovedgrundejerforeningen for Miljg
BFE-nr.: 100514703 Boligareal igalt' 9 130 m2 06.02.2019 Deklaration om det maksimale antal etagemeter
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 7 m2 26.02.2024 Vedteegter for varmelauget Filmhusene
- Pri i 2
Val_'ld- Privat vgndforsynmgsanleeg -hera_f Overdeekket areal 7m Furesoe Kommuneplan 2021
Vej: Feelles/privat . ' o Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Kommuneplan - Furesg pa forkant
KIoak:. Aflgb tll.fallesprlvat kloakledning med tilslutning til spv. renseanlaeg meddelelsen. Spildevandsplan 2020
Varmeinstallation: Varmepumpe Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
Opfgrt/ombygget ar: 2023 . .
Grundejerforening: Ja
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Navn: Delgrundejerforeningen Filmhusene
Offentlig vurdering pr.: 2024 Pligt til medlemskab: Ja
Ejendomsvaerdi: 4.199.000,00 Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 30.000,00 | form af: Vedteegter lyst
Grundvaerdi: 2.603.380,00 pantstiftende
Evt. ejerboligveerdi: Forhgjelse af sikkerhed: Nej

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.359.200,00
Grundlag for grundskyld: 2.082.704,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade induktion, Siemens
Varmluftsovn, Siemens
Opvaskemaskine, Siemens
Kol/frys, Simens
Vaskemaskine, Siemens
Tarretubmler, Siemens
Emhaette

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Adresse: Faldskaermsvej 53, Jonstrup, 3500 Veerlgse
Kontantpris: kr. 4.199.000

Sagsnr.: 0290000478
Ejerudgift/md.: kr. 4.245

Dato: 3.6.2024

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Afventer

hos Topdanmark

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.300,00
Ejendommens primeaere varmekilde: Varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da saelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repraesentativt

Den arlige varmeudgift er anslaet, da der er tale om et nybygget raekkehus.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2020

Andre forhold af veesentlig betydning:

Sikkerhed til Hovedgrundejerforeningen for Miljo
Der er tinglyst sikkerhed til Hovedgrundejerforeningen for Miljg for 10.000 kr. i form af
vedteegter lyst pantstiftende

Bemaerkninger til kloak:
Tagvand afledes via grafter til 4. Kondensvand fra varmepumpe afledes til faskine.
Aflgb til feellesprivat kloaksystem med tilslutning til spildevandsforsyningens kloak.

Jordforurening — omradeklassificeret som lettere forurenet efter den 1. januar
2008:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Privat/Fzellesvej:

Der ggres saerskilt opmaerksom pa at der til eiendommen er knyttet en privat/
feellesvej. Udgiften vedligehold af denne afregnes gennem foreningen og der er taget
hgjde for dette i udgiften under ejerudgifter.

Byggesag:

Kgber er gjort bekendt med, at der pa ejendommen er registreret byggesag.
Byggesagen vedrgrende denne ejendom og resten af reekkehusbebyggelsen i
etapen.

Grundvand - Drikkevandsinteresser:
Kgber ggres opmaerksom pa at jf. ejendomsdatarapporten er ejendommen
beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
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Adresse: Faldskaermsvej 53, Jonstrup, 3500 Veerlgse Sagsnr.: 0290000478 Dato: 3.6.2024
Kontantpris: kr. 4.199.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.245
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsvaerdiskat Anslaet 2024 kr.  17.131,92 | Kontantpris/udbetaling k. 4.199.000,00
Grundskyld Anslaet 2024 kr.  14.579,00 | Tinglysningsafgift skade kr. 27.050,00
Husforsikring Anslaet 2024 kr. 4.967,00 |lalt k. | 4.226.050,00
Skadedyr Anslaet 2024 kr. 150,00
Feellesudgift DGF Filmhusene Anslaet 2024 kr. 12.787,00
Kontigent Varmelaug Anslaet 2024 kr. 1.323,00
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  50.937,92

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 210.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 25.647 md./ 307.764 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 20.275 md./ 243.296 &r v/ 25,53 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 30.5.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. L&net afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Sikkerhed til grundejerforening - Reduktion af standardfinansieringen

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opn8s, idet realkreditldnet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til grundejerforeningen.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pd fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



danbolig Vcerlgse H
Bymidten 75 - 3500 Vcerlese a n 0 I 2
TIf. 44 47 60 60 - CVR 30384873

danbolig.dk - vaerloese@danbolig.dk SAMARBEJDER MED NORDEA
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Kontantpris: kr. 4.199.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.245
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Ingen

Grundejerforening — fremtidig beskatning af felles arealer/ejendomme
Kgber gares opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og
afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Byggeskadeforsikring
Pa ejendommens BBR-meddelelse er der registreret en byggeskadeforsikring. En byggeskadeforsikrings daekningsomrade er byggeskader, som har arsag i forhold ved opferelsen af bebyggelsen. Forsikringen Igber som
udgangspunkt i 10 ar fra ikraftireedelsestidspunktet og falger bygningen, uanset at denne skifter ejer i forsikringens Igbetid.

Billeder og malangivelser:

Kgber er gjort opmeerksom pa, at malangivelser pa plantegningen for boligen er vejledende, da der er tale om opmalinger foretaget pa projekteringstidspunktet og placering af indre vaegge mv. kan blive aendret. Kgber
er desuden gjort opmaerksom pa, at de i plantegningen anfgrte mal fra vaeg til veeg ikke tager hgjde for indsat inventar, sdsom skabe, kgkkenelementer, indvendige trapper

mv. | gvrigt henvises til kabsaftalens §1. Billeder af bygningen, interigr og udsigt er 3D-arkitektvisualiseringer med forbehold for aendringer. 3D-visualiseringerne skal ikke ses som den specifikke bolig.

Om anslaet offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmaegleren anslaet vaerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i neerveerende salgsopstilling. Ejendomsvaerdien er
anslaet til kontantprisen. Grundveerdien er anslaet [til en andel af den anslaede ejendomsveerdi iht. typeeksempler offentliggjort af Skatteministeriet. Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsveerdiskat og grundskyld er
anslaet til ejendomsvaerdi hhv. grundvaerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip. Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften anslaede ejendomsveerdiskat og grundskyld. Det
bemaerkes, at ejerudgiften er anslaet for indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den ferste individuelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og Skatteforvaltningens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede belgb, er seelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om
afvigelserne ma vise sig at vaere vaesentlige. Kaber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.
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